PERISYTIHARAN JUALAN

PERINTAH JUALAN ATAS PERMINTAAN PEMEGANG GADAIAN
PTDHL.PPJ(PEND)700-6/2/155-2023
Dalam perkara Seksyen 257 dan 263 Kanun Tanah Negara 1965.

DI ANTARA
KOPERASI CO-OPBANK PERTAMA MALAYSIA BERHAD ... PEMEGANG GADAIAN
DAN
SAMZINA BINTI MASHOOD (NO. K/P: 670808-10-6258/A0796512) ‘ ... PENGGADAI-PENGGADAI

MOHD. NAZRI BIN SULAIMAN (NO. K/P: 601223-08-5931/6125908)

Menurut perintah Pentadbir Tanah Daerah Hulu Langat yang diperbuat pada 20/7/2023 adalah dengan ini diisytiharkan
bahawa Pentadbir Tanah Daerah Hulu Langat dengan dibantu oleh Pelelong yang tersebut di bawah ini:-

AKAN MENJUAL DENGAN

LELONGAN AWAM

PADA 24HB OGOS 2023 BERSAMAAN HARI KHAMIS,
JAM 10.00 PAGI,

DI PEJABAT DAERAH/TANAH HULU LANGAT,
KOMPLEKS PENTADBIRAN DAERAH HULU LANGAT,
BANGUNAN SULTAN HISAMUDDIN ALAN SHAH,
PERSIARAN PUSAT BANDAR 1, SEKSYEN 9,
43650 BANDAR BARU BANGI, SELANGOR.

NOTA : Bakal-hakal pembeli adalah dinasihatkan agar membuat carian hakmilik secara rasmi di Pejabat Tanah dan
memeriksa harta tersebut sebelum jualan lelong.

BUTIR-BUTIR HAKMILIK

No. Hakmilik : HS(M) 8417

No. Lot : PT 16313

Tempat : Bt. 11 Jalan Cheras

Mukim/Daerah/Negeri : Ceras/Huiu Langat/Selangor Darul Ehsan

Pegangan : Selama-lamanya

Keluasan Tanah : 143.00 meter persegi (lebih kurang 1,539.24 kaki persegi)

Cukai Tahunan : RM53.00

Pemilik Berdaftar : SAMZINA BINTI MASHOOD (1/2 bahagian) & MOHD. NAZR! BIN SULAIMAN
(1/2 hahagian)

Kategori Kegunaan Tanah : Bangunan

Syarat Nyata : Rumah kediaman

Sekatan Kepentingan : Tiada

Bebanan : Digadaikan kepada to KOPERAS! CO-OPBANK PERSATUAN MALAYSIA

BERHALD meilalui No. Perserahan 4878/2016 didaftarkan pada 23hb Jun 2016.

LOKASI DAN KETERANGAN HARTANAH:
© Hartanah tersebut merupakan seunit rumeh teres satu tingkat lot periengahan yang beralamat di No. 11, Jalan Suasana

113, Bandar Tun Hussien Onn, 43200 Cheras, Selangor Darul Ehsan.

HARGA RIZAB:
Hartanah tersebut akan dijual dalam "keadaan seperti mana sedia ada” tertakiuk kepada satu harga rizab sebanyak

RM580,000.00 (RINGGIT MALAYSIA: LIMA RATUS DAN LAPAN PULUH RIBU SAHAJA) dan kepada Syarat-syarat
Jualan yang dicetak di Perisytiharan Jualan. Setiap penawar yang ingin membuat {awaran adalah dikehendaki
mendepositkan 10% daripada harga rezab dalam bentuk bank deraf di atas nama KOPERASI CO-OPBANK PERTAMA
MALAYSIA BERHAD sebelum jam 9.30 pagi kepada Pejabat Tanah pada hari lelongan awam dan baki-wang belian
hendaklah dibayar dalam tempoh satu ratus dua puluh {120) hari dari tarikh jualan kepada KOPERASI CO-OPBANK

PERTAMA MALAYSIA BERHAD.

Untuk butir-butir selanjutnya, sila berhubung dengan Pentadbir Tanah Hulu Langat, Selangor Darul Ehsan, Tel No:
03- 89251992 / Faks No: 03-89250115 atau Peguamcara TETUAN TAWFEEK BADJENID & PARTNERS, di Level 16,
Suite 1, NB Tower 5050, Jalan Began Luar, 12000 Buiterworth, Pulau Pinang (Ruj: TBP/BW/L/FC/200234/20/my) Te!l No:

04-3333842 atau Mohana A/P Munisamy (H/P No: 011-51757365).




HEBS
ERA A A BT 2% PTDHL.PPI(PEND)700-6/2/55-2023

A A KOPERASI CO-OPBANK PERTAMA MALAYSIA BERHAD

FEHLA: SAMZINA BINTI MASHOOD (S5 5855R%: 670808-10-6258/A0796512)
MOHD, NAZRI BIN SULAIMAN (E-}3852RE: 601223-08-5931/6125908)

LIRSS EEIET 20712023 Frdsdi > s, THIWI3EE T 241812023, B HAPY, 10.00 AM. thaz -+ 5 Ban
EETGE T, 5858 LS, Bangunan Sultan Hisamuddin Alam Shah, Persiaran Pusat Bandar 1, Seksyen 9, 43650
Bandar Baru Bangi, Selangor Darul Ehsan. 227140 HiHE .

R SRR B ETE A - R A R SR

i HLHS(M) 8417, HEEE: PT 16313, Hi8h: Bl 11 Jalan Cheras, ARE:/EEN: Ceras / B384 15 TEAZE, HAMR: &4, EHL
RM53.00, iifi: 143.00 F 5K (£91,539.24 3L 7520 R, sEASETE: SAMZINA BINTI MASHOOD (% 413) K MOHD. NAZRI BIN
SULAIMAN (% 1)), Flik: Eesssl, (Bohiiid: (EEmen, M504 4%, & 1K T KOPERASI CO-OPBANK PERTAMA

MALAYSIA BERHAD 7 £2 5 5 4878/2016, F 23/6/2016.
ZY)FE R PEEEHE. i No. 11, Jalan Suasana 1/3, Bandar Tun Hussien Onr, 43200 Cheras, Selangor Darul

Ehsan.

YRR R E RM380,000.00 B HTHE G THE. AIEE LS 930 am LISRITIEZRE
KOPERASI CO-OPBANK PERTAMA MALAYSIA BERHAD 355 272 {5 B0 {H 2 10%, SREE1E (120) KA {]3% KOPERAS! CO-
OPBANK PERTAMA MALAYSIA BERHAD :

ACHIZES, AR TR, B8AETHS Tel: 03-89251992 / Fax: 03-89250115 B{ /2L MESSRS. TAWFEEK BADJENID
& PARTNERS, {i level 16, Suite 1, NB Tower 5050, Jalan Began Luar, 12000 Butterworth, Pulau Pinang (Ref:

TBPBWILIFCI200234/20/my) Tel: 04-3333842

(A SCREEIRA, —UILUE ACUR#E)

ga_alpriensr Ly st evin
alpueer esspe; PTDHL.PPJ(PEND)700-6/2/55-2023

Sanipndl Csr-gult Cuire wladur Guirgnmi. FAL (LT

T.opbefern eirgd wral {s.sr erewr. 670808-10-6258/A0796512)

2.Quomgmiol. pepif Lier sevsiwrer (ST eremr. 601223-08-5931/6125008) FIFLLEN BLURIIT 86T
Bfs psLerzder epals gpepy emmrl. wrais. Po  sPsTh CQefliEEGsTiTus  sraTeTOaiiy  sLer
ererun@ elegpuwiors sefs 20.07.2023 gEiniss cgspew  fepluppespsts Epsrguin  geduis
2.3efQur® £0p EPRON Ll Goirer Qengsnerg apdsing 1

24.08.2023 (THURSDAY) 10.00A.M.
KD~ WTErL. B orei . syBsmm
ROTEY QITETL Tal.l. Birams eioais
LIGETTER FOSTHT QUCRTUPLLET SOTID ST
QuifrFhumrrer Lsmi uedrimr 1,
Qssepair 9, 43650 wemrimr urw il & Seondismir,
2@ g ofF vdrdswrs gakef efpsiu@ib.

@eCensdler wpzaift 1 erer M, grerer semsmenn 13, ustimr gwv gpGessi ger, 43200 Qsgrey &
FWuridionir, .
BE@Qrndler eloyrdisr aigury. Cwrss LiLT oilughiscr : asaeveris 8417, Ganri 1941 16313, Osprep Li@gh
an~gy wminri. wral b & Sordieaiger aerey 1143 sgp B, pgisghens afswe 1 RMS580,000.00
BFQengens amdits allgbylam Dewr pasghew oieald 10% Cariupndl Cer-gind Gums  wladum
Guirgprl. aerp Guué ardssrlsreasw a@iEs oo FoLCupmh grar stee 9.30 warflEE  gpareir
gpeiemnons  Qegisgug ar  BpEQaraann Qg afpuemsy  Ozeiepps 120 mrer ST & ST
QugnsslarerQuolwd cugbswsss sue Osirgs Gebavsy Gguds ulCgefl & umhrierrey, s, 16-asg
wrg, NB gar 5050, grewer varer guanrir, 12000 nicedGairs & yeomer  Lhermr. (REF:
TBPIBW/LIFCI200234/20/my) GereaniGudl 104-3333842 Gumenaridus epwin Qmeity Qameirarap.




PROCLAMATION OF SALE

ORDER FOR SALE AT THE INSTANCE OF THE CHARGEE
PTDHL.PPJ{(PEND)700-6/2/55-2023
in the matter of Section 257 and 263 of the National Land Code 1365.

BETWEEN
KOPERASI CO-OPBANK PERTARMA MALAYSIA BERHAD ... CHARGEE
AND
SAMZINA BINTI MASHOOD (NRIC NO.: 670808-10-6258/A0736512) . ... CHARGORS

MOHD. NAZRI BIN SULAIMAN (NRIC NO.: 601223-08-5931/6125%08)

in pursuance of the Order of the Pentadbir Tanah Daerah Hulu Langat made herein dated on 20/7/2023 it is hereby
Proclaimed that the Pentadbir Tanah Daerah Hulu Langat with the assistance of the under-mentioned Auctioneer:-

WILL SELL BY

PUBLIC AUCTION

ON THURSDAY, THE 24™ AUGUST, 2023
AT 10.00 A.M,,

IN THE HULU LANGAT DISTRICT/LAND OFFICE,
KOMPLEKS PENTADBIRAN DAERAH HULU LANGAT,
BANGUNAN SULTAN HISAMUDDIN ALAM SHAH,
PERSIARAN PUSAT BANDAR 1, SEKSYEN 9,
43650 BANDAR BARU BANG!, SELANGOR.

MOTE:Prospective bidders are advised to conduct an official title search at the Land Office and fo inspect the
subject property prior to the auction sale.

PARTICULARS OF THE TITLE

Title No. : HS(M) 8417

Lot No. : PT 16313

Locality : Bt. 11 Jalan Cheras

Mukim/District/State : Ceras/Hulu Langat/Selangor Darul Ehsan.

Tenure : Freehold

Land Area : 143.00 square metres (approx. 1,538.24 square feet)

Annual Rent : RM53.00

Registered Owner(s) : SAMZINA BINTI MASHOOD (1/2 share) & MOHD. NAZRI BIN SULAIMAN
(1/2 share}

Category of Land Use : ‘Bangunan”

Express Condition : “Rumah kediaman”

Restriction-in-interest : Nil

Encumbrances : Charged to KOPERASI CO-OPBANK PERSATUAN MALAYSIA BERHAD

vide Presentation No. 4878/20186 registered on 237 June 2016.

LOCATION AND DESCRIPTION OF THE PROPERTY :
. The subject property is a unit of single storey intermediate terrace house bearing postal address as No. 11, Jalan

Suasana 1/3, Bandar Tun Hussien Onn, 43200 Cheras, Selangor Darul Ehsan.

RESERVE PRICE :
The property will be sold on “as is where is” basis subject to a reserve price of RM580,000.00 [RINGGIT VIALAYSIA:

FIVE HUNDRED AND EIGHTY THOUSAND ONLY] and subject to the Conditions of Sale as printed in Proclamation of
Sale. All intending bidders are required to deposit with the Land Office a sum equivalent to 10% of the reserve price before
9.30 am by Bank Draft in favour of KOPERASI CO-OPBANK PERTAMA MALAYSIA BERHAD prior to the auction sale
and the balance o be setfled in full within one hundred twenty (120) days from the date of the sale to KOPERASI

CO-OPBANK PERTAMA MALAYSIA BERHAD.

For further particutars, please refer to the Pentadbir Tanah Hulu Langat, Selangor Darul Ehsan, Tel No: 03-89251992 /
Fax No: 03-89250115 or to the Salicitors MESSRS. TAWFEEK BADJENID & PARTNERS, at Level 16, Suite 1, NB Tower
5050, Jalan Began Luar, 12000 Butterworth, Pulau Pinang (Ref. TBP/BW/L/FC/200234/20/my) Tel No: 04-3333842 or

Mohana A/P Munisamy (H/P No: 011-51757365).



KONTRAK
MEMORANDUM : Dalam juafan secara Lelongan Awam pada hari Khamis, 24hb Qgos, 2023 mengenai hartanah HS(M)
8417, PT 16313, Mukim Ceras, Daerah Hulu Langat, Negeri Selangor Darul Ehsan beralamat di No. 11, Jalan

Suasana 1/3, Bandar Tun Hussien Onn, 43200 Cheras, Selangor Darul Ehsan maka dengan ini diisytiharkan bahawa:

Nama :

No KiP .

Afamat ;

NoTel :

adalah penawar ftertinggi dan diisytiharkan sebagai Pembeli Hartanah tersebut dengan harga sejumigh

RM dan felah membayar kepada Pemegang Gadaian, KQPERASI

CO-OPBANK PERTAMA MALAYSIA BERHAD sebanyak RM sebagai deposit dan

bersetuju untuk membayar baki harga pembelian dan menyempurnakan pembelian tersebut mengikut syarat-syarat jualan dan

Pihak Pemegang Gadaian mengaku menerima wang deposit tersebut.

PEMBELI! ! EJEN BERKUASA

HARGA BELIAN RM
DEPOSIT RM
BAKI RM
PENTADBIR TANAH PEGUAMIPEMEGANG PELELONG BERLESEN

HULU LANGAT GADAIAN




1,

10.

1.

12.

13.

14.

SYARAT SYARAT JUALAN

Lelongan awam ke atas hartanah ini adalah terbuka kepada semua Warganegara Malaysia termasuk orang perseorangan, badan
berkanun dan syarikat yang fayak mengikut Seksyen 43 KTN serta Pemegang Gadaian tetapi tidak termasuk Penggadai.

Penawar yang membuat tawaran hendaklah mengikut Seksyen 253(3) KTN.

Seseorang yang Bukan Warganegara atau syarikat asing tidaklah berhak untuk membuat tawaran pada jualan ke atas tanah yang
tertakiuk kepada kategori 'Pertanian’ atau 'Bangunan’ tanpa kelulusan Pihak Berkuasa Negeri (Seksyen 433B(4)KTH).

Seseorang yang telah diisytiharkan mufiis tidak dibenarkan bertindak sebagai ejen @ wakil. Jika didapali ejen @ wakil yang
dilantik adalah seorang muflis, deposit 10% akan dilucut hak serta dirampas dan hendaklah terpakai oleh pemegang gadaian dan

hartanah tersebut akan dilelong semula.

Semua penawar adalah dikehendaki mendaftar serta menyediakan deposit satu jumlah yang bersamaan dengan 10% daripada
harga rizab yang ditetapkan dalam bentuk Draf Bank atas nama KOPERASI CO-OPBANK PERTAMA MALAYSIA BERHAD

pada hari lefongan kepada Pentadbir Tanah Hulu Langat. (Seksyen 263(2)(e)KTN)

Ejen atau wakil bagi pihak orang perseorangan, badan berkanun atau syarikal dikehendaki mengemukakan surat perlantikan
kepada Pentadbir Tanah Hulu Langat semasa mendaftar.

Jika pembeli itu bertindak sebagai ejen bagi seorang pembeli igin, dia hendaklah menzahirkan nama prinsipalnya dan jika gagal
berbuat demikian, memorandum Kontrak Jualan Lelongan Awam hendaklah disediakan atas namanya sendiri.

Syarikat dikehendaki menyertakan “Memorandum & Article of Association”, Borang 24, Borang 49 Resolusi Lembaga Pengarah
dan Borang 11 (Bagi pemilikan bumiputra).

Orang persecrangan dikehendaki mengemukakan kad pengenalan "My Kad' asal & salinan.

Sebarang tawaran tidak boleh kurang daripada harga rizab yang ditetapkan oleh Pentadbir Tanah Hulu Langat seperti dalam
Perintah Jualan Lelongan Awam Borang 16H Seksyen 263 KTN dan tidak boleh ditarik balik (Seksyen 263(2)(d)KTN).

Tertakiuk kepada Para 9, penawar yang tertinggi, akan diisytiharkan sebagai pembeli dengan syarat bahawa tawarannya adalah
sama atau lebih tinggi daripada harga rizab.

Jika didapati mana-mana penawar hilang kelayakan kerana bercanggah dengan mana-mana syarat jualan ini maka Pentadbir
Tanah Hulu Langat pada bila masa mempunyai kuasa unfuk menolak tawaran tersebut yang telah dibuat semasa lelongan
diadakan. Jika ada apa-apa pertikaian yang timbul mengenai penawar yang lertinggi, maka Pentadbir Tanah Hulu Langat akan
memutuskan pertikaian tersebut atau hartanah dilelong semula. (Seksyen 265(2)KTN).

Pentadbir Tanah Hulu Langat berhak menarik balik atau menangguhkan sebarang penjualan pada bila-bila masa sebelum
jatuhnya penukul. (Seksyen 264(3)KTN).

Selepas sahaja penukul dijatuhkan, nama dan alamat pembeli hendaklah diumumkan oleh orang yang menjatankan jualan itu
dengan suara yang dapat didengari.

Selepas penukul dijatuhkan, wang deposit sebanyak 10% daripada harga rizab seperti Para 2 di atas akan dimasukkan ke dalam
akaun penggadai dan seterusnya pembeli menandatangani Memorandum Kontrak Jualan Lelongan Awam di bawah syarat-syarat
Jualan ini. Jika pembeli gagal berbuat demikian, hartanah itu hendaklah dilelong semula dan wang depositnya akan dilucuthak
dan dirampas dan akan menjadi sebahagian daripada pembayaran daripada hutang sebenar yang tertunggak kepada pemegang
gadaian setelah ditolak segala kos perbelanjaan lelongan dan hartanah tersebut akan dilelong semula.

Baki harga belian hendaklah diselesaikan oleh pembeli dalam masa tidak lebih daripada "SATU RATUS DUA PULUH (120) hari”
daripada tarikh jualan kepada Pemegang Gadaian dan hendaklah tiada apa-apa lanjutan masa bagi tempoh yang lelah
ditetapkan. (Seksyen 263{g)KTN).

Di mana seorang pembeli gagal untuk menyelesaikan baki harga belian dalam masa yang telah ditetapkan di bawah Perintah
Untuk Jualan di bawah Seksyen 263 KTN, deposit tersebut akan dilucuthak dan hendaklah terpakai mengikut Seksyen
267(AJKTN oleh pemegang gadaian seperti berikut:

i. Pertamanya bagi pembayaran seluruh wang yang telah genap masa yang dinyatakan di bawah Seksyen 268 (1) (a) {b) dan ;

i. Keduanya bagi pembayaran baki, jika ada, yang dipegang milik di bawah akaun penggadai untuk tujuan mengurangkan jumiah
yang telah genap masa kepada pemegang gadaian mengikut susunan keutamaannya. Seperti yang dinyatakan di bawah

Seksyen 268 subseksyen (1) perenggan (c) (d) (e}.
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Pemegang gadaian hendaklah memberitahu Pentadbir Tanah Hulu Langat dan Penggadai bagi semua pembayaran yang telah
genap masa pada atau selepas tarikh jualan lelongan melalui Borang 16Q (Seksyen 266A KTN).

Pemegang gadaian hendaklah apabila menerima jumlah keseluruhan wang belian daripada jualan ini dengan segera mengakui
secara bertulis kepada Pentadbir Tanah Hulu Langat tidak lewat daripada Tiga Puluh (30) harl selelah penerimaan

keseluruhan wang belian. (Seksyen 268A{3)KTN).

Pemegang gadaian hendaklah menyerahkan suatu pernyataan akaun untuk pembayaran yang diterima dan telah dibayar kepada
Pentadbir Tanah Hulu Langat tidak lewat daripada Tiga Puluh (30) hari setelah penerimaan keseluruhan wang belian. (Seksyen

268A(3JKTN).

Hartanat ini adalah dipercayai dan hendakiah dianggap sebagai diperihalkan dengan beful dan dijual tertakluk kepada semua
ismen, kaveal, fenansi, tanggungan dan hak (jika ada) yang wujud di atas atau terhadapnya tanpa apa-apa tanggungan yang
timbul - untuk mentakrifnya dan tiada kesilapan, pernyataan khilaf atau perihal khilaf boleh membatalkan jualan ini dan tiada

bayaran gantirugi dibenarkan mengenainya.
Wang belian yang diperolehi dalam apa-apa jualan hendaklah digunakan seperti berikut (Seksyen 268KTN) :

i Bayaran cukai tanah kepada Pihak Berkuasa Negeri dan juga segala perbelanjaan lain yang merupakan kemudahan
dan uliliti asas yang disediakan oleh agensi-agensi Pihak Berkuasa Negeri yang merangkumi tarif bekalan elektrik (TNB), tarif
bekalan air (AIR Selangor), tarif penyelanggaraan sistem kumbahan (IWK); cukai taksiran kepada Pihak Berkuasa Tempatan;
kadar komisyen 2 % dari jumlah wang jualan kepada pelelong dan segafa bil pelelong yang disahkan oleh Pentadbir Tanah Hulu
Langat; dan tunggakan akaun penyenggaraan Badan Pengurusan Bersama (JMB) atau Perbadanan Pengurusan (MC) sekiranya

hartanah ini adalah hakmilik strata.

ii. Untuk membayar kepada pemegang gadaian jumiah penuh yang terhutang di bawah gadaian pada masa jualan itu
dijalankan, untuk menjamin pembayaran satu anuiti alau jumlah berkala yang lain dan membayar gadaian-gadaian yang lain, jika

ada.
ii, Baki, jika ada, dari wang belian hendakiah dibayar kepada penggadai.

Pentadbir Tanah Hulu Langat tidak bertanggungjawab mengenai apa-apa kehilangan atau kerosakan disebabkan oleh
kebakaran atau lain-lain bencana.

Pembeli hendaklah mengaku identiti hartanah yang dibeli olehnya seperti yang terkandung dalam dokumen munimen yang diberi
oleh Pemegang Gadaian sebagai Suratan Hakmiiik hartanah tersebut atas bukfi yang diberi dengan membandingkan antara

deskripsi butir-butir dan dokumen munimen masing-masing.
Pemegang gadaian tidak akan bertanggungjawab untuk menyerahkan milikan kosong harta berkenaan kepada pembeli,

Jika Pemegang Gadaian bercadang untuk memohon pembatalan atau penangguhan Perintah Jualan (Borang 16H) melalui
lelongan awam maka satu permohonan melaiui Borang 160 KTN hendaklah dikemukakan kepada Pentadbir Tanah Hulu
Langat selewat-lewatnya tujuh (7) hari sebelum tarikh lelongan awam berserta dengan bayaran sebanyak RM 3,000.00
(Ringgit Malaysia : Tiga Ribu Sahaja). Borang 160 yang diserahkan kurang dari Tujuh (7) hari sebelum tarikh lelongan

hendaklah diTOLAK. (Seksyen 264A KTN).

Di mana satu perakuan jumlah (Sijil Jualan Borang 161) tefah diberi kepada seorang pembeli berkenaan dengan mana-mana
tanah yang digadai atau dipajak, mana-mana kehendak untuk memperolehi kebenaran Pihak Berkuasa Negeri berkenaan dengan
sekatan kepentingan ke atas tanah atau pajakan tersebut hendaklah tidak digunapakai. (Seksyen 301 KTN),

Jika berlaku apa-apa percanggahan dalam syarat-syarat ini dengan peruntukan dalam Bahagian Enam Belas ~ Bab 3 — Remedi
Pemegang Gadaian : Jualan. Peruntukan-peruntukan dalam Kanun Tanah Negara 1965 hendaklah mengatasi syarat-syarat ini.




